Иванов Иван Иванович
117303, Москва, ул. Цветочная, д. 20, кв. 10
Конт.тел.: +79161234567
Председателю Комитета по архитектуре и градостроительству города Москвы
О.В. Княжевской
125047, г.Москва, Триумфальная пл., д.1
«____»____________ 2015 г.

Об изменении проекта планировки с/п Краснопахорское

Уважаемая Юлиана Владимировна!

30 октября 2014 года в отношении принадлежащего мне на праве собственности земельного участка (Москва, Краснопахорское поселение, вблизи д. Поляны, кад. № 50:27:00200000:510) Москомархитектурой подготовлен градостроительный план № RU77-236000-123456 (далее – ГПЗУ) со следующими требованиями к размещению объектов капитального строительства: общая площадь – 202,3 кв.м., площадь застройки – 149,6 кв.м при площади участка 1098 кв.м. Указанные характеристики основаны на проекте планировки территории, утвержденном Постановлением главы с/п Краснопахорское от 21.10.2010 № 338 в период нахождения всей территории Подольского муниципального района в составе Московской области. 
Согласно Своду правил СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* показатели плотности застройки жилых зон одно-двухквартирными жилыми домами составляют: коэффициент застройки – 0,2; коэффициент плотности застройки – 0,4. С учетом указанных норм общая допустимая площадь объектов капитального строительства на моем земельном участке составляла бы 439,2 кв.м., площадь застройки – 219,6 кв.м. Такие показатели в полной мере соответствовали бы градостроительной ценности территории ТиНАО, которая позиционируется органами городской власти как территория «новых точек экономического роста» и которая отдает приоритет малоэтажному, в т.ч. индивидуальному, жилищному строительству. 
Однако, в настоящее время значительное число собственников земельных участков, предназначенных для индивидуального и малоэтажного жилищного строительства и расположенных в ТиНАО, ограничены в правах на использование своих участков и вынуждены проектировать строительство индивидуальных жилых домов не в соответствии с федеральными строительными нормами, а исходя из потерявших актуальность проектов планировок территорий. В целях решения данной проблемы заинтересованные граждане регулярно обращаются в органы власти г.Москвы с просьбами изменить проекты планировок территорий в части плотности застройки, не предъявляя при этом завышенных требований, противоречащих федеральным законодательным актам и нормативно-техническим документам.
Ответы на такие обращения органов власти не изменяют ситуацию, а лишь констатируют существующие факты, на которые изначально и ссылаются жители. Так, один из распространенных ответов выглядит следующим образом: «Выданные ранее ГПЗУ подготовлены на основании действующего проекта планировки. К вопросу о пересмотре ГПЗУ целесообразно обратиться после утверждения территориальной схемы или какой-либо иной градостроительной документации» (см., например, письмо Москомархитектуры от 28.03.2014 № МКА-20-4057/4-1). Сроки введения в действие указанных документов, как и Генерального плана, Правил землепользования и застройки, не сообщаются, и, как следствие, сроки начала индивидуального жилищного строительства находятся в зависимости от неких отлагательных условий.
Вместе с тем, помимо ущемления частных законных интересов, отложение пересмотра проектов планировок в ТиНАО влечет отрицательный экономический эффект для города:
1) замедление темпов индивидуального жилищного строительства (жилищные вопросы многих граждан не разрешаются: как известно, построить один дом на несколько семей значительно дешевле, чем покупать несколько квартир);
2) замедление развития городской инфраструктуры (откладываются сроки запуска инженерных сооружений (канализация, водо-, газоснабжение) из-за недостаточных нагрузок на сети; отсутствие востребованных автобусных маршрутов: например, в п.Краснопахорское вовсе отсутствует общественный транспорт до д. Поляны);
3) ухудшение инвестиционного климата (бизнес, в т.ч. малый, не заинтересован вести хозяйственную деятельность в малонаселенных территориях);
4) бюджет города недополучает обязательные платежи (налог на имущество и т.п.).
В подтверждение указанной позиции Конституционный суд РФ в определении от 15.07.2010 № 931-О-О  отметил, что нормы ст. 39 Градостроительного кодекса РФ по своему смыслу обязывают правоприменителя находить в каждом конкретном случае разумный баланс интересов социально-экономического развития, технического прогресса и связанных с ним прав граждан с учетом совокупности всех градостроительных факторов.
Учитывая изложенные обстоятельства, руководствуясь ст. 2, 4, 10 Федерального закона «О порядке рассмотрения обращений граждан Российской Федерации», п.п. 4.1, 5.2, 5.4 Положения о комитете по архитектуре и градостроительству г.Москвы, прошу Вас:
- установить в отношении принадлежащего мне земельного участка (кадастровый № 50:27:0020000:510) следующие требования к размещению объектов капитального строительства: коэффициент застройки – 0,2; коэффициент плотности застройки – 0,4;
- выступить с инициативой об изменении (отмене) в целом проекта планировки Краснопахорского сельского поселения г.Москвы, существующего в редакции Постановления главы с/п Краснопахорское от 21.10.2010 № 338, в части неоправданно заниженных показателей застройки (плотности застройки) земельных участков, предназначенных для индивидуального и малоэтажного жилищного строительства (более 200 земельных участков на территории коттеджного поселка «Цветочный» вблизи д.Поляны);
- сообщить о принятых решениях и планируемых сроков их реализации.


______________________ И.И. Иванов			«___»______________ 2015 г.


Иванов Иван Иванович
117303, Москва, ул. Цветочная, д. 20, кв. 10
Конт.тел.: +79161234567
Главному архитектору города Москвы – Первому заместителю председателя Комитета по архитектуре и градостроительству города Москвы
С.О. Кузнецову
125047, г.Москва, Триумфальная пл., д.1
«____»____________ 2015 г.

Об изменении проекта планировки с/п Краснопахорское
Уважаемый Сергей Олегович!
30 октября 2014 года в отношении принадлежащего мне на праве собственности земельного участка (Москва, Краснопахорское поселение, вблизи д. Поляны, кад. № 50:27:00200000:510) Москомархитектурой подготовлен градостроительный план № RU77-236000-123456 (далее – ГПЗУ) со следующими требованиями к размещению объектов капитального строительства: общая площадь – 202,3 кв.м., площадь застройки – 149,6 кв.м при площади участка 1098 кв.м. Указанные характеристики основаны на проекте планировки территории, утвержденном Постановлением главы с/п Краснопахорское от 21.10.2010 № 338 в период нахождения всей территории Подольского муниципального района в составе Московской области. 
Согласно Своду правил СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* показатели плотности застройки жилых зон одно-двухквартирными жилыми домами составляют: коэффициент застройки – 0,2; коэффициент плотности застройки – 0,4. С учетом указанных норм общая допустимая площадь объектов капитального строительства на моем земельном участке составляла бы 439,2 кв.м., площадь застройки – 219,6 кв.м. Такие показатели в полной мере соответствовали бы градостроительной ценности территории ТиНАО, которая позиционируется органами городской власти как территория «новых точек экономического роста» и которая отдает приоритет малоэтажному, в т.ч. индивидуальному, жилищному строительству. 
Однако, в настоящее время значительное число собственников земельных участков, предназначенных для индивидуального и малоэтажного жилищного строительства и расположенных в ТиНАО, ограничены в правах на использование своих участков и вынуждены проектировать строительство индивидуальных жилых домов не в соответствии с федеральными строительными нормами, а исходя из потерявших актуальность проектов планировок территорий. В целях решения данной проблемы заинтересованные граждане регулярно обращаются в органы власти г.Москвы с просьбами изменить проекты планировок территорий в части плотности застройки, не предъявляя при этом завышенных требований, противоречащих федеральным законодательным актам и нормативно-техническим документам.
Ответы на такие обращения органов власти не изменяют ситуацию, а лишь констатируют существующие факты, на которые изначально и ссылаются жители. Так, один из распространенных ответов выглядит следующим образом: «Выданные ранее ГПЗУ подготовлены на основании действующего проекта планировки. К вопросу о пересмотре ГПЗУ целесообразно обратиться после утверждения территориальной схемы или какой-либо иной градостроительной документации» (см., например, письмо Москомархитектуры от 28.03.2014 № МКА-20-4057/4-1). Сроки введения в действие указанных документов, как и Генерального плана, Правил землепользования и застройки, не сообщаются, и, как следствие, сроки начала индивидуального жилищного строительства находятся в зависимости от неких отлагательных условий.
Вместе с тем, помимо ущемления частных законных интересов, отложение пересмотра проектов планировок в ТиНАО влечет отрицательный экономический эффект для города:
1) замедление темпов индивидуального жилищного строительства (жилищные вопросы многих граждан не разрешаются: как известно, построить один дом на несколько семей значительно дешевле, чем покупать несколько квартир);
2) замедление развития городской инфраструктуры (откладываются сроки запуска инженерных сооружений (канализация, водо-, газоснабжение) из-за недостаточных нагрузок на сети; отсутствие востребованных автобусных маршрутов: например, в п.Краснопахорское вовсе отсутствует общественный транспорт до д. Поляны);
3) ухудшение инвестиционного климата (бизнес, в т.ч. малый, не заинтересован вести хозяйственную деятельность в малонаселенных территориях);
4) бюджет города недополучает обязательные платежи (налог на имущество и т.п.).
В подтверждение указанной позиции Конституционный суд РФ в определении от 15.07.2010 № 931-О-О  отметил, что нормы ст. 39 Градостроительного кодекса РФ по своему смыслу обязывают правоприменителя находить в каждом конкретном случае разумный баланс интересов социально-экономического развития, технического прогресса и связанных с ним прав граждан с учетом совокупности всех градостроительных факторов.
Учитывая изложенные обстоятельства, руководствуясь ст. 2, 4, 10 Федерального закона «О порядке рассмотрения обращений граждан Российской Федерации», п.п. 2.1.1, 2.1.2 Положения о главном архитекторе города Москвы, утв. Распоряжением мэра Москвы от 23.01.2013 № 33-РМ, прошу Вас:
- оказать содействие в установлении в отношении принадлежащего мне земельного участка (кадастровый № 50:27:0020000:510) следующих требований к размещению объектов капитального строительства: коэффициент застройки – 0,2; коэффициент плотности застройки – 0,4;
- выступить с инициативой об изменении (отмене) в целом проекта планировки Краснопахорского сельского поселения г.Москвы, существующего в редакции Постановления главы с/п Краснопахорское от 21.10.2010 № 338, в части неоправданно заниженных показателей застройки (плотности застройки) земельных участков, предназначенных для индивидуального и малоэтажного жилищного строительства (более 200 земельных участков на территории коттеджного поселка «Цветочный» вблизи д.Поляны).

______________________ И.И. Иванов			«___»______________ 2015 г.


Иванов Иван Иванович
117303, Москва, ул. Цветочная, д. 20, кв. 10
Конт.тел.: +79161234567
Заместителю мэра Москвы в Правительстве Москвы по вопросам градостроительной политики и строительства
М.Ш. Хуснуллину
125009, г.Москва, Никитский пер., д.5
«____»____________ 2015 г.

Об изменении проекта планировки с/п Краснопахорское

Уважаемый Марат Шакирзянович!
30 октября 2014 года в отношении принадлежащего мне на праве собственности земельного участка (Москва, Краснопахорское поселение, вблизи д. Поляны, кад. № 50:27:00200000:510) Москомархитектурой подготовлен градостроительный план № RU77-236000-123456 (далее – ГПЗУ) со следующими требованиями к размещению объектов капитального строительства: общая площадь – 202,3 кв.м., площадь застройки – 149,6 кв.м при площади участка 1098 кв.м. Указанные характеристики основаны на проекте планировки территории, утвержденном Постановлением главы с/п Краснопахорское от 21.10.2010 № 338 в период нахождения всей территории Подольского муниципального района в составе Московской области. 
Согласно Своду правил СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* показатели плотности застройки жилых зон одно-двухквартирными жилыми домами составляют: коэффициент застройки – 0,2; коэффициент плотности застройки – 0,4. С учетом указанных норм общая допустимая площадь объектов капитального строительства на моем земельном участке составляла бы 439,2 кв.м., площадь застройки – 219,6 кв.м. Такие показатели в полной мере соответствовали бы градостроительной ценности территории ТиНАО, которая позиционируется органами городской власти как территория «новых точек экономического роста» и которая отдает приоритет малоэтажному, в т.ч. индивидуальному, жилищному строительству. 
Однако, в настоящее время значительное число собственников земельных участков, предназначенных для индивидуального и малоэтажного жилищного строительства и расположенных в ТиНАО, ограничены в правах на использование своих участков и вынуждены проектировать строительство индивидуальных жилых домов не в соответствии с федеральными строительными нормами, а исходя из потерявших актуальность проектов планировок территорий. В целях решения данной проблемы заинтересованные граждане регулярно обращаются в органы власти г.Москвы с просьбами изменить проекты планировок территорий в части плотности застройки, не предъявляя при этом завышенных требований, противоречащих федеральным законодательным актам и нормативно-техническим документам.
Ответы на такие обращения органов власти не изменяют ситуацию, а лишь констатируют существующие факты, на которые изначально и ссылаются жители. Так, один из распространенных ответов выглядит следующим образом: «Выданные ранее ГПЗУ подготовлены на основании действующего проекта планировки. К вопросу о пересмотре ГПЗУ целесообразно обратиться после утверждения территориальной схемы или какой-либо иной градостроительной документации» (см., например, письмо Москомархитектуры от 28.03.2014 № МКА-20-4057/4-1). Сроки введения в действие указанных документов, как и Генерального плана, Правил землепользования и застройки, не сообщаются, и, как следствие, сроки начала индивидуального жилищного строительства находятся в зависимости от неких отлагательных условий.
Вместе с тем, помимо ущемления частных законных интересов, отложение пересмотра проектов планировок в ТиНАО влечет отрицательный экономический эффект для города:
1) замедление темпов индивидуального жилищного строительства (жилищные вопросы многих граждан не разрешаются: как известно, построить один дом на несколько семей значительно дешевле, чем покупать несколько квартир);
2) замедление развития городской инфраструктуры (откладываются сроки запуска инженерных сооружений (канализация, водо-, газоснабжение) из-за недостаточных нагрузок на сети; отсутствие востребованных автобусных маршрутов: например, в п.Краснопахорское вовсе отсутствует общественный транспорт до д. Поляны);
3) ухудшение инвестиционного климата (бизнес, в т.ч. малый, не заинтересован вести хозяйственную деятельность в малонаселенных территориях);
4) бюджет города недополучает обязательные платежи (налог на имущество и т.п.).
В подтверждение указанной позиции Конституционный суд РФ в определении от 15.07.2010 № 931-О-О  отметил, что нормы ст. 39 Градостроительного кодекса РФ по своему смыслу обязывают правоприменителя находить в каждом конкретном случае разумный баланс интересов социально-экономического развития, технического прогресса и связанных с ним прав граждан с учетом совокупности всех градостроительных факторов.
Учитывая изложенные обстоятельства, руководствуясь ст. 2, 4, 10 Федерального закона «О порядке рассмотрения обращений граждан Российской Федерации», п. 4.1, 5.2, 5.4 Положения о комитете по архитектуре и градостроительству г.Москвы, прошу Вас:
- оказать содействие в установлении в отношении принадлежащего мне земельного участка (кад. № 50:27:0020000:510) следующих требований к размещению объектов капитального строительства: коэффициент застройки – 0,2; коэффициент плотности застройки – 0,4;
- выступить с инициативой (оказать иное содействие) об изменении (отмене) в целом проекта планировки Краснопахорского сельского поселения г.Москвы, существующего в редакции Постановления главы с/п Краснопахорское от 21.10.2010 № 338, в части неоправданно заниженных показателей застройки (плотности застройки) земельных участков, предназначенных для индивидуального и малоэтажного жилищного строительства (более 200 земельных участков на территории коттеджного поселка «Цветочный» вблизи д.Поляны).

______________________ И.И. Иванов			«___»______________ 2015 г.


Иванов Иван Иванович
117303, Москва, ул. Цветочная, д. 20, кв. 10
Конт.тел.: +79161234567
Руководителю Департамента развития новых территорий города Москвы
В.Ф. Жидкину
125009, г.Москва, ул.Воздвиженка, д. 8/1, стр.1
«____»____________ 2015 г.

Об изменении проекта планировки с/п Краснопахорское

Уважаемый Владимир Федорович!

30 октября 2014 года в отношении принадлежащего мне на праве собственности земельного участка (Москва, Краснопахорское поселение, вблизи д. Поляны, кад. № 50:27:00200000:510) Москомархитектурой подготовлен градостроительный план № RU77-236000-123456 (далее – ГПЗУ) со следующими требованиями к размещению объектов капитального строительства: общая площадь – 202,3 кв.м., площадь застройки – 149,6 кв.м при площади участка 1098 кв.м. Указанные характеристики основаны на проекте планировки территории, утвержденном Постановлением главы с/п Краснопахорское от 21.10.2010 № 338 в период нахождения всей территории Подольского муниципального района в составе Московской области. 
Согласно Своду правил СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* показатели плотности застройки жилых зон одно-двухквартирными жилыми домами составляют: коэффициент застройки – 0,2; коэффициент плотности застройки – 0,4. С учетом указанных норм общая допустимая площадь объектов капитального строительства на моем земельном участке составляла бы 439,2 кв.м., площадь застройки – 219,6 кв.м. Такие показатели в полной мере соответствовали бы градостроительной ценности территории ТиНАО, которая позиционируется органами городской власти как территория «новых точек экономического роста» и которая отдает приоритет малоэтажному, в т.ч. индивидуальному, жилищному строительству. 
Однако, в настоящее время значительное число собственников земельных участков, предназначенных для индивидуального и малоэтажного жилищного строительства и расположенных в ТиНАО, ограничены в правах на использование своих участков и вынуждены проектировать строительство индивидуальных жилых домов не в соответствии с федеральными строительными нормами, а исходя из потерявших актуальность проектов планировок территорий. В целях решения данной проблемы заинтересованные граждане регулярно обращаются в органы власти г.Москвы с просьбами изменить проекты планировок территорий в части плотности застройки, не предъявляя при этом завышенных требований, противоречащих федеральным законодательным актам и нормативно-техническим документам.
Ответы на такие обращения органов власти не изменяют ситуацию, а лишь констатируют существующие факты, на которые изначально и ссылаются жители. Так, один из распространенных ответов выглядит следующим образом: «Выданные ранее ГПЗУ подготовлены на основании действующего проекта планировки. К вопросу о пересмотре ГПЗУ целесообразно обратиться после утверждения территориальной схемы или какой-либо иной градостроительной документации» (см., например, письмо Москомархитектуры от 28.03.2014 № МКА-20-4057/4-1). Сроки введения в действие указанных документов, как и Генерального плана, Правил землепользования и застройки, не сообщаются, и, как следствие, сроки начала индивидуального жилищного строительства находятся в зависимости от неких отлагательных условий.
Вместе с тем, помимо ущемления частных законных интересов, отложение пересмотра проектов планировок в ТиНАО влечет отрицательный экономический эффект для города:
1) замедление темпов индивидуального жилищного строительства (жилищные вопросы многих граждан не разрешаются: как известно, построить один дом на несколько семей значительно дешевле, чем покупать несколько квартир);
2) замедление развития городской инфраструктуры (откладываются сроки запуска инженерных сооружений (канализация, водо-, газоснабжение) из-за недостаточных нагрузок на сети; отсутствие востребованных автобусных маршрутов: например, в п.Краснопахорское вовсе отсутствует общественный транспорт до д. Поляны);
3) ухудшение инвестиционного климата (бизнес, в т.ч. малый, не заинтересован вести хозяйственную деятельность в малонаселенных территориях);
4) бюджет города недополучает обязательные платежи (налог на имущество и т.п.).
В подтверждение указанной позиции Конституционный суд РФ в определении от 15.07.2010 № 931-О-О  отметил, что нормы ст. 39 Градостроительного кодекса РФ по своему смыслу обязывают правоприменителя находить в каждом конкретном случае разумный баланс интересов социально-экономического развития, технического прогресса и связанных с ним прав граждан с учетом совокупности всех градостроительных факторов.
Учитывая изложенные обстоятельства, руководствуясь ст. 2, 4, 10 Федерального закона «О порядке рассмотрения обращений граждан Российской Федерации», п.п. 4.2.1, 5.2 Положения о Департаменте развития новых территорий г.Москвы, прошу Вас:
- оказать содействие в установлении в отношении принадлежащего мне земельного участка (кадастровый № 50:27:0020000:510) следующих требований к размещению объектов капитального строительства: коэффициент застройки – 0,2; коэффициент плотности застройки – 0,4;
- выступить с инициативой (оказать иное содействие) об изменении в целом проекта планировки Краснопахорского сельского поселения г.Москвы, существующего в редакции Постановления главы с/п Краснопахорское от 21.10.2010 № 338, в части неоправданно заниженных показателей застройки (плотности застройки) земельных участков, предназначенных для индивидуального и малоэтажного жилищного строительства (более 200 земельных участков на территории коттеджного поселка «Цветочный» вблизи д.Поляны).


______________________ И.И. Иванов			«___»______________ 2015 г.


