[bookmark: _GoBack]1. В ООО «ЭлитЭкспоСтрой»
Генеральному директору Докукину Д.Г.
2. В группу «Абсолют»

Уважаемый Дмитрий Геннадьевич,

нам стало известно, что группа Абсолют имеет намерение передать (или уже передала) общее имущество коттеджного поселка «Цветочный» (далее – КП) в некоммерческое партнерство «Цветочный».

В связи с этим у собственников земельных участков КП возникает ряд вопросов: 

1.	НП «Цветочный» создано в 2014 г. Однако произошли изменения в Гражданском кодексе РФ. Согласно п. 3 ст. 50 ГК РФ юридические лица, являющиеся некоммерческими организациями, могут создаваться в организационно-правовых формах, в частности: ассоциации (союзы), к которым относятся, в том числе некоммерческие партнерства; товарищества собственников недвижимости и т.д.
В связи с этим имеют ли намерения учредители НП “Цветочный” (группа Абсолют) привести Устав в соответствие с ГК РФ до вступления собственников земельных участков КП в НП? 
2.	Какой состав передаваемого имущества в НК, мест общего пользования (земельные участки), перечень правоустанавливающей и разрешительной документации на это имущество, землю? 
3.	Рассматривались ли (рассмотрены ли/ в процессе рассмотрения) вопросы, связанные с передачей объектов электроснабжения/ газоснабжения, находящихся внутри КП, соответствующим  городским организациям? Какой результат?
4.	Зарегистрировано ли в едином государственном реестре право собственности на недвижимое имущество: водозаборный узел, сеть водоснабжения, канализации,  электроснабжения (в границах КП), газоснабжения (в границах КП), очистные сооружения, канализационные насосные станции?
5.	Земельные участки с кадастровыми номерами 50:27:0020118:736, 50:27:0020118:760, 50:27:0020118:761, 50:27:0020118:825, 50:27:0020118:635, 50:27:0020118:636, 50:27:0020118:637, 50:27:0020118:638 имеют разрешенное использование: для индивидуального жилищного строительства/ малоэтажного строительства и объектов культурно-бытового и социального назначения, несмотря на то, что на этих землях размещены объекты инженерной инфраструктуры жилищно-коммунального комплекса, дороги. 
Осуществляется ли (будет осуществляться) государственная регистрация изменения разрешенного использования этих земельных участков на участки, занятые объектами инженерной инфраструктуры жилищно-коммунального комплекса, дорогами, Объектами благоустройства?
Данное условие позволит в будущем освободиться от налогообложения (уменьшить налог) этих земельных участков товариществу собственников жилья или иной организации, созданной в целях удовлетворения потребностей граждан в жилье.
6.	По известным данным по состоянию на март 2015 г., КПП расположен вне территории (границы) КП на земельном участке, не являющимся местом общего пользования. 
Произошло ли межевание этого земельного участка, присвоение ему кадастрового номера и отнесение его к местам общего пользования КП?
7.	Земельные участки с кадастровыми номерами: 50:27:0020118:773, 50:27:0020118:639, 50:27:0020118:640 и 50:27:0020118:641 - относились по состоянию на март 2015 г. к местам общего пользования, хотя таковыми не являются. В настоящее время эти земельные участки продолжают числиться местами общего пользования КП и будут ли они передаваться (переданы) в НП?
8.	Площади административного здания продавались лицам вместе с земельным участком, находящимся под этим зданием, или нет?
	Если – нет, то земельный участок под административным зданием передается (передан) в НП?
9.	На каких условиях имущество будет передаваться (передано) в НП и, соответственно, новые вступающие члены в НП будут нести (или нет) материальные затраты в виде вступительного/ первоначального членского взноса?  Если – да, то какой их размер? Собственники имущества на первом этапе вступят в НП? Если – да, то при каких условиях и когда они выйдут из НП?
10.	На первоначальном этапе вступление в НП новых членов будет организовано группой Абсолют? То есть на первоначальном этапе – какой порядок (схема) вступления в НП?
11.	Кто в настоящее время является (-ются) учредителем (-ями) НП? Кроме фамилий, просьба указать основание их нахождения в качестве учредителей НП? Будут ли эти учредители впоследствии выведены из НП?	
12.	Каким имуществом в настоящее время обладает НП? 
13.	НП располагается в г. Щербинка. НП арендует помещения или иное основание для его местонахождения?
14.	Имеет ли намерение управляющая компания «ЭлитЭкспоСтрой» далее сотрудничать с КП «Цветочный» и на каких условиях?	
15.	Возможно ли проведение нашими специалистами «Due Diligence» (юридический и финансовый) НП после передачи имущества в НП и до вступления в него новых членов?

Уважаемый Дмитрий Геннадьевич,

просьба довести вышеуказанную информацию до группы Абсолют, а также среди собственников земельных участков КП имеются желающие возглавить НП (быть председателем Правления). Кроме того, есть собственники, которые готовы образовать на первом этапе некую легитимную массу для избрания жизнеспособных органов управления НП.

В связи с вышеизложенным просьба организовать переговоры по вышеуказанным вопросам с представителями группы Абсолют, на которых от собственников земельных участков будут присутствовать наши кандидаты в председатели Правления, а также члены инициативной группы. 

Надеемся на взаимовыгодное сотрудничество.
26 марта 2016 г.

	№ земель-ного участ-ка
	ФИО собственника земельного участка
	Подпись
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